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Vér referens Ystads kommun
Enheten for samhéllsplanering c¢/o Samhillsbyggnad Plan o Bygg
Karin Kallioniemi
040-252147 271 80 Ystad

Program till detaljplan for Kristianstad 2 m fl inom det fd
Regementsomradet i Ystads tatort, Ystads kommun

Sammanfattning

Lansstyrelsen avrader fran fortsatt planldggning i enlighet med programmet, med
hinvisning till omradets hdga kulturmiljovarden. Lansstyrelsen menar att
exercisplatsen och Josefssons torg dven fortsittningsvis ska lamnas obebyggda.

Redogorelse for arendet

Syftet med programmet ar att beskriva forutsattningar for en fortitning av den
ostra delen av Regementsomrédet med centrumverksamhet, kontor, skola och
bostéder.

Regementet lades ner 1998 och byggnaderna har darefter anvénts for civil
verksamhet. Idag hyser byggnaderna inom programomrédet bland annat en
filmstudio, verkstad, garage med mera. Séder om programomrédet stir de sa
kallade portalkasernerna som idag fungerar som bostadslégenheter. I norra delen
av planomradet finns en storre asfaltyta som bland annat anvinds som parkering.
Precis norr om planomradet ligger skridskodammen.

Fér omréadet géller tva olika detaljplaner. Den asfalterade ytan invid
skridskodammen i norr 4r planlagd for smaindustri, hantverk, lager, handel och
kontor med en maximal byggnadshdjd om 7 m. For resten av omrédet géller
detaljplan fér Regementsomréadet. Denna plan anger sméindustri, hantverk och
lager for befintliga byggnader inom omréadet. Kvartersmark finns dven for
parkering. All obebyggd kvartersmark i omridet har bestimmelse om att marken
inte far bebyggas. Josefssons torg i sodra delen av planomridet utgdr allmén
platsmark/TORG.

Oversiktsplanen anger att omradet utgdr blandad stadsbebyggelse och foreslar
inga fordndringar av omradet.

Program till detaljplan for Kristianstad 2 m.fl. inom £.d.
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Genom programmet foreslas en omfattande nybyggnad pé exercisplatsen,
Josefssons torg samt utrymmet norr om Regementet. Bostéder,
centrumverksamheter, kontor och skola namns som mojliga anvéndningar och
bebyggelsen foreslas uppforas i 3-8 vaningar. Ett gestaltningsprogram har tagits
fram med riktlinjer f6r hus ny bebyggelse ska placeras och utformas med hénsyn
till omradets identitet och karaktir. Tva alternativa huvudstrukturer presenteras.

Rad om 2 kap PBL

Forutsattningarna for fortsatt planldggning skiljer sig at vdsentligt mellan
programomréadets olika delar. Linsstyrelsen menar att de delar av
regementsomradet som inte far bebyggas enligt gallande detaljplan dven
fortsattningsvis ska ldmnas obebyggda med hinvisning till riksintresset for
kulturmiljévarden. Detta utvecklas narmare under sarskilt avsnitt.

For fastigheten Lillo 1 i den norra delen av programomradet ar forutsittningarna
annorlunda. Aven hér finns konflikter med andra intressen, men dessa 4r av annan
karaktdr. Har foljer darfor Lansstyrelsens synpunkter om kommunen viéljer att g&
vidare med planldggning for denna del.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen (1987:10,
PBL) anvindas for det andamal som omréidena ir mest ldmpade for med hidnsyn
till beskaffenhet, lige och foreliggande behov. Foretridde ska ges en sidan
anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushillning. Av
programmet framgér inte hur foreslagen markanvindning uppfyller dessa regler.

Markens beskaffenhet

I programhandlingen refererar kommunen till en geoteknisk undersokning frin
1998 for norra delen av Regementsomrédet. Av den framkom att grundvattnet
ligger mycket ytligt, pa bara 0,5-2 m djup. Vidare forekommer méktiga
sdttningsgivande torvlager. Detta medfor att all byggnation kriver nigon form av
grundforstirkning sdsom pélning, fordjupad grundliggning eller utschaktning av
torvlager och uppfyllnad av friktionsmaterial. Vidare kan inte killare byggas utan
sarskild drénering eller vattentiit konstruktion.

Grundléggningsforhdllandena ar siledes mycket komplicerade,. Linsstyrelsen
beddmer att grundlaggning for bostadshus i 7-8 vaningar blir avsevirt svarare 4n
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grundliggning for den industribebyggelse med en totalhdjd pa max 7 m som &r
tillaten i gillande plan. Férutom att medfora stora kostnader riskerar
grundlidggningen av ny bebyggelse i programomradet att medfora konsekvenser
for vattenforhallandena i mark dven utanfor programomradet. Négra sidana
méjliga konsekvenser dr nedbrytning av organiska jordar, vilket innebér att
marknivén sjunker, samt paverkan pd naturvarden vid skridskodammen. Beroende
pé vilken 16sning som véljs kan det bli fraga om vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken Lansstyrelsen forutsatter att dessa aspekter utreds innan planforslag
utarbetas for bebyggelse i omradet, sa att det dr mojligt att bedoma om marken
alls dr lamplig for bebyggelse.

Lage och behov

Det framgr inte av handlingarna vilka motiven &r for att fordndra
markanvindningen i omrédet. Med tanke p4 att foreslagen foréndring av
markanvindning inte finner stod i dversiktsplanen ar det viktigt att tydliggora
vilka behov som ska tillgodoses genom planldggningen och varfor foreslagen
anviindning dr den limpligaste pa platsen. Lansstyrelsen menar att fragor om
tillgang till service samt hilso- och riskfrégor behover belysas ndrmare innan
planldggning for bostider fortsétter.

Hansyn till naturvarden

Av handlingarna framgar att skridskodammen utgér reproduktionslokal for
groddjur. I det fortsatta arbetet bor det klargoras vilka arter av groddjur det géller
och hur foreslagen bebyggelse paverkar deras livsmiljoer. Lansstyrelsen bedomer
att tva mojliga konsekvenser r att bebyggelsen skuggar dammen si att den blir
mindre attraktiv for groddjuren samt att grundldggningen for bebyggelsen
paverkar vattenforhéllandena.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Regementet r ett av uttrycken for riksintresset for kulturmiljovard Ystads
stadskiirna (M:K 167). Regementet byggdes ut under tre huvudetapper fran 1894
till 1916. Den del av regementsomradet som programmet ber6r tillkom under den
andra etappen och omfattade ridhus och stallar. Den stora ppna ytan mellan
husen anvindes som ridbana och exercisplats.
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Under 40-talet dvergick regementet till ett motorinfanteriregemente och de
tidigare ridhusen och stallen byggdes om till verkstader och forrad. 1982 revs en
av de tidigare stallbyggnadema och ersattes av en nybyggd vnings- och vardhall.

Regementsomradet forklarades 1995 som statligt byggnadsminne. Nér omradet
1998 6vertogs av Vasallen AB dvergick anldggningen till att bli enskilt
byggnadsminne. 2000 hdvde Lansstyrelsen byggnadsminnesforklaringen. Skélen
for detta beslut var i korthet att forutsittningarna for omridets bevarande
fordndrades avsevirt nir militdren 1dmnade anldggningen. De skyddsforeskrifter
som meddelats genom byggnadsminnesforklaringen gav inte Linsstyrelsen
tillréckligt stéd vid beddmning av vilka dndringar som skulle kunna medges i
omrédet. Daremot ansdgs skyddsbestimmelserna i géllande detaljplan pé ett bttre
sitt tillvarata omradets kulturhistoriska virden. Lansstyrelsen bedomde dirfor att
géllande detaljplan gav ett n6jaktigt skydd och att det inte ldngre var meningsfullt
att bibehélla anldggningen som byggnadsminne.

Ystads kommun foreslar genom programhandlingen omfattande bebyggelse pa
exercisplatsen och Josefssons torg. Linsstyrelsen menar att dessa 6ppna ytor ir
vasentliga for regementsomradets kulturhistoriska vérden. Dessa ytor far enligt
gillande detaljplan inte bebyggas.

I programhandlingen refererar kommunen till byggnadsordning for regementet
som anger att “stora avskalade ytor som exercisplatser, ridbanor och planer for
fordon ... g6r rumsbildningen speciell och skapar karaktir. Den rumsbildande
strukturen skall bevaras och fornyas med samma omsorg som byggnaderna...
Oppna platser, till exempel Josefssons torg, bér fortsittningsvis hallas Oppna.”

Nir det géller de kulturhistoriska vardena i bebyggelsen i omréadet ger
programhandlingen en bra beskrivning. I en bilaga redovisas 4ven ett
gestaltningsprogram dir kommunen presenterar riktlinjer och forhallningssitt for
tillkommande bebyggelse. Linsstyrelsen finner detta arbete ambitidst och
genomarbetat, men det ger inget stod for frigan om det alls dr méjligt att bebygga
de 6ppna ytorna utan att omrddets kulturmiljévirden gir forlorade.

Lénsstyrelsen menar att de 6ppna ytor som inte fir bebyggas enligt gillande
detaljplan dven fortséttningsvis ska ldmnas obebyggda. Om planliggning
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fortsitter enligt programmet bedomer Lansstyrelsen att det finns skil att ingripa
enligt 12 kap PBL.

Detta yttrande har beslutats av lédnsarkitekt Elisabet Weber. I handliggningen har
dven deltagit ldnsanitkvarie Thomas Romberg och planhandliggare Karin
Kallioniemi, foredragande.

“g{sﬁt qu/e(l%@/l/ fo Kalle -~ -

Karin Kallioniemi




