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Inledning

Foljande konsekvensanalys har genomférts pa uppdrag av Ystads kommun. Kommunen har
uppréttat ett forslag till detaljplan for Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2 p4 Regementsom-
radet i Ystad. Syftet med uppdraget &r att utreda detaljplanens konsekvenser for platsens

kulturhistoriska varden.
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Utsnitt ur plankarta, féreslagen detaljplan (samrad)
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Befintliga skydd och utpekanden
Nationell niva

Byggnadsminnen

Byggnaderna pa Regementet har varit férklarade som byggnadsminne, men byggnadsmin-
nesstatusen havdes ar 2000 sedan omradet dndrat anvdndning. Lénsstyrelsen menade da
att gallande detaljplan utgjorde tillfredsstéllande skydd fér byggnadernas kulturvérden.

Fornldmningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom planomradet.

Riksintresse
Enligt Lansstyrelsen (i samradsyttrande angaende FOP Ystad 2030, redovisat i samradsre-
dogérelse fran juni 2015) ingér regementet inte i riksintresset for kulturmiljévard.

Regional niva

Kulturmiljéprogram fér Skane (Lénsstyrelsen)
Ur beskrivningen av den vérdefulla kulturmiljén Ystad:

Regementen

Med tiden har Ystad véxt ut med omraden av hyreshus och villor. Det pakostade kasernomradet, som
héllit dragonregemente (K6), infanteriregemente (17), pansarregemente (P7) och luftvdrnsregemente
(Lv4), &r ett uttryck fér 1890-talets strikta och sakliga plananldggningar. Den véstra delen invigdes
1897 och kompletterades i flera etapper fram till 1914 da Ystad var en betydande militdrstad. Allt
byggdes i rétt tegel, vilket gav omradet en enhetlig karaktér. Militdren Idmnade omradet 1997 och
byggnaderna anvédnds idag till andra verksamheter.

Lokal niva

Plan- och bygglagen
Enligt Plan- och bygglagen 2 kap §6 ska bebyggelseomradens sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljsmassiga och konstnarliga varden skyddas vid planliggning. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag respekteras och
tillvaratas.

| géllande detaljplan finns skydd for omradets kulturhistoriska véarden i form av exempelvis
rivningsforbud.

Bevarandeprogram 2005: Ystad en stad vérd att bevara
Ur avsnittet "Stadens rum” (sidan 34):

Regementsomradet

Regementet byggdes i flera etapper med bérjan i slutet av 1890-talet. Det lades ner 1997. | omra-
det finns i dag bostéder, skolor och olika verksamheter. Omradet bestar av symmetriska rétvinkliga
kvarter med en strikt arkitektur i rétt tegel och med manga héga byggnader. Gator och platser har fatt
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en varsam behandling. Gatsten, grus och vattenrdnnor finns i stor utstrdckning kvar. Andra platser har
férnyats med ursprungliga material. En del platser &r mycket stora och kan kdnnas 6dsliga. Omradet
kan dérfér pa vissa stéllen tala en kompletterande bebyggelse.

Ystads byggnadsordning: Regementet 2009

= Byggnadsminnesforklaringen av Regementet havdes ar 2000. Detta innebér dock inte
att kasernomradets kultur- och byggnadshistoriska status har nedvérderats.

= De riktlinjer som ar framtagna i Regementet i Ystad — Vardprogram fér byggnaderna
inom regementsomradet samt bilaga for utvéndig fargsattning ska foljas. Handlingarna
ar uppréattade av ARKSAM i mars 2000 och finns pa kommunens férvaltning Samhélls-
byggnad, Plan och bygg.

= Den bebyggelse som virderats i inventeringen (2005) i klass 1, 2 och 3 skall skyddas
med bestammelser i plan.

= Infor férandring av en byggnad skall fastighetsdgaren genomféra en antikvarisk férun-
dersokning.

= Byggnader som forvanskats bor i de delar tidstypiska uttryck gatt forlorade aterstéllas.

= Byggnaders yttre och inre vardas sa att dess karaktéaristiska varde bestar.

= Gestaltning, materialval och fargsattning ska vara sa nidra det ursprungliga som majligt.

Nyréns Arkitektkontor
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Historik

Militdren i Ystad

Militarens nérvaro i Ystad géar langt tillbaka i historien. 1772 férlades en del av Kronsprin-
sens husarregemente till staden. Militdranlaggningen var en borda fér staden eftersom

det var dlagt stadens invanare att ansvara for inkvarteringen. Vid sekelskiftet 1800 hade
staden 2300 invanare, och militdren uppgick till ndstan 300 personer inkluderat husarernas
familjer, samt 100 hastar. 1813 byggdes en kasern fér inkvartering av husarer pa St Oster-
gatan. Stallar, ridhus mm var spridda i staden. P4 1840-talet 6vertog Kronan ansvaret fran
staden for militdrernas inkvartering och 6vriga byggnader. D& uppférdes stallar och ridhus
vid Krypgrénd.

1894 férlades Skanska Dragonregementet till Ystad. Da var kasernen vid Ostergatan
fortfarande i bruk, men 1 november 1897 flyttade regementet till det nya regementsomradet
Oster om stadskarnan. 1907 var Skanska Dragonregementet i Ystad det storsta kavallerifor-
bandet i norra Europa med 1000 dragoner. Regementet var organiserat i tio skvadroner om
vardera 100 dragoner, uppdelade pa tva bataljoner. Dragonerna satte pragel pa hela staden
genom bland annat musikkar och manga adelsmén i officerskaren som deltog i societetsli-
vet.

1925 beslutades att de ridande férbanden skulle avvecklas, och 1928 6vertogs rege-
mentsomradet av Sddra skanska infanteriregementet (I 7). Avvecklingen av dragonerna
innebar en minskning av antalet militarer i staden. Infanteriregementet, med soldater till fots
och beridna kaptener, hade métes- och dvningsplats p& Revingehed. 1942 blev regementet
ett motorinfanteri, dvs att soldaterna inte forflyttades till fots utan pa transportlastbil.

Regementet omvandlades 1963 till ett pansarregemente under benédmningen P 7, utrus-
tat med stridsvagnar och bandvagnar. Regementet var férlagt bade i Ystad och pa Revinge-
hed, men lamnade Ystad 1982, bortsett fran vissa stabsfunktioner. Fran Malmé omlokalise-
rades d& Skanska luftvirnsregementet (Lv 4) till Ystad. Lv 4 var kvar till 1998, d& militdren
helt lamnade regementsomrédet. Det innebar att 300 arbetsplatser och 900 varnpliktiga
forsvann fran Ystad.

o s .

Invigning av regementet. Kalla: Ymhm.se.
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Odaterad bild av dragoner vid portalkasernerna. P& andra sidan porten skymtar den ursprungliga bjérken pa det som idag ar
Josephsons torg. Killa: Ystadiana 1997.

samband med nedliggningen meda edarbatcyas

Medaljtdelning till regementets medarbetare, i samband med nedlaggningen 1998. Kalla: Ystadiana 1997.
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Regementsomradet anldaggs

Byggandet av hela kasernetablissement blev géngse i slutet av 1800-talet, som en foljd av
varnpliktsarméns inférande 1872 och indelningsverkets avskaffande 1901. Man hade vid
den har tiden insett vilken betydelse hygien har for hdlsan, vilket gjorde att de anlaggningar
som bdrjade byggas var rymligare och mer organiserade &n tidigare. Efter 1892 ars hérord-
ning (férsvarsbeslut) uppférdes regementen enligt en sérskild modell. | Sk&ne uppférdes
férutom Ystad regemente dven Wendes artilleriregemente (sédra kasern) i Kristianstad och
Kronprinsens husarregemente i Malmé (rivet) efter dessa riktlinjer.

Regementet i Ystad uppférdes i tre etapper. Den férsta (védstra delen) fran 1897 utgor
kdrnan i omradet. Byggnaderna &r grupperade symmetriskt utmed en axel i Regementsga-
tans férlangning. Nérmast staden ligger kanslibyggnaden, och bakom den kaserngarden
omgiven av matsal, kaserner, exercishus mm. Stall och ridhus ligger symmetriskt gruppe-
rade pa Ostra sidan kasernerna. | den andra utbyggnadsetappen 1898-1907 byggdes fler
stallbyggnader och ett nytt ridhus i 6ster (hadr ingar byggnaderna i det aktuella planomra-
det). En tredje utbyggnadsfas 1909-1912 omfattade bland annat en ny matsal och de s&
kallade portalkasernerna.

Enligt Program till detaljplan 2011-12-05 ritades den forsta och andra etappen av forti-
fikationsbefalhavaren Fritz Ewerl6f och den tredje av arkitekt Erik Josephson. Troligt &r dock
att dven de forsta tva etapperna byggde pa typritningar av Josephson, da stora likheter
finns med andra regementen i landet som tillskrivs honom. Josephson var anstélld av Forti-
fikationen och ritade totalt ett fyrtiotal kasernanldggningar fér regementen runt om i landet
mellan aren 1891-1922.
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Regementsomradets utbyggnadsetapper. Kalla: Program till detaljplan for Kristianstad 2 m.fl. 2011.
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Plan 6ver regementsomradet 1916. Kalla: Ystadiana 1997.
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Odaterat vykort. Kélla: Gammalstorp (www.gammalstorp.se).
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Regementsomradet 1912-1998
Efter att de ridande férbanden avvecklats 1927 stod de stora stallbyggnaderna till en borjan
tomma, men kom sedan att anvandas som forrad. Infanteriregementet hade stora behov av
forvaring av vapen, motorfordon, cyklar, tyg- och intendenturmateriel. Det fanns dven behov
av verkstéder. S& smaningom kom vissa stall aven att anvandas som undervisningslokaler.
1976 stod en ny matsal for de varnpliktiga fardig i s6dra delen av omradet, och
den gamla matsalen gjordes om till stabsutbildningslokal. | nordvast byggdes en
sjukhusbyggnad 1973 (Gainge 2) och i kvarteret Torna en varmecentral under férsta halvan
av 1970-talet.
| samband med LV4:s flytt till omréadet vid mitten av 1980-talet ersattes ett av de gamla
stallen med en stor luftvarnshall (huvarande Ystad studios) ritad av Sten Samuelsons
arkitektkontor. Den storskaliga byggnaden har ett tydligt modernistiskt formsprak, samtidigt
som den ansluter till den gamla bebyggelsen vad géller material och placering.

Odaterad flygbild (fére 1993). Kélla: Ymhm.se.
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Regementsomradet efter 1998

| samband med att militaren lamnade regementsomradet i slutet av 1990-talet 6vertog
fastighetsbolaget Vasallen férvaltningen efter Fortifikationsverket. Vasallen hade riksdagens
uppdrag att utveckla och foradla omrédet. Militdrens évningsomraden som angrénsade till
regementsomradet dvergick i kommunens &go enligt ett avtal fran 1952.

En ny detaljplan (gillande detaljplan) blev klar 1999, och dess syfte var att méjliggéra
overgangen till civil anvdndning av omradet samt att ta tillvara bebyggelsens bevarandevar-
den. Kasernomradet var vid nedlaggningen landets dldsta kasernetablissement fortfarande
i bruk. Tidigt etablerades utbildningsverksamhet i omradet, i ett samverkansprojekt mellan
Ystad kommun, Lunds universitet och hégskolorna i Kristianstad och Malmé. 1999 fanns
400 studerande i omradet.

Portalkasernerna byggdes pa ett varsamt satt om till bostéder efter ritningar av NP
Arkitekter aren efter millennieskiftet. | regementsomradets nordvéastra del, i kvarteret Malmo,
uppforde Ystadbostader bostadslagenheter i fyra langor som stod klara 2007. Byggnaderna
ritades av arkitekt Greger Dahlstrém pé Fojab och &r vad géller material, kulor, volymer och
placering vél anpassade till regementsomradets dldre arkitektur och struktur. Ystadbostéder
uppfdérde aven ett elevhem for gymnasieelever i kv Torna i bérjan av 2000-talet.

| regementsomradets centrala delar, runt Ewerl6fs torg, etablerade sig en rad skolor.

Har finns idag exempelvis Kunskapsskolan, Ystad Fria Laroverk och Praktiska gymnasiet. |
omradet finns ocksa kulturverksamhet i form av Ystad militarhistoriska museum och biogra-
fen Cinemascenen som ligger i ett ridhus respektive stall fran regementets forsta utbygg-
nadsetapp. | stalloyggnader fran regementets andra utbyggnadsetapp finns Cineteket och
Kulturmagasinet inrymda. Generellt sett har anpassningen av de gamla byggnaderna till nya
funktioner genomforts pa ett varsamt sétt.
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Historik inom planomradet

Byggnaderna inom planomradet stammar fran den andra utbyggnadsetappen av regemen-
tet 1898-1907. Oster om de byggnader som uppférts i forsta etappen byggde man da
ridhus och fem nya stall. De placerades symmetriskt och strikt runt en stor 6ppen plats.
Den 6ppna ytan var frdn boérjan ridbana och senare motorplan. Marken var grusad, men péa
1950-talet belades ytan med sméagatsten. | stallbyggnadernas direkta néarhet var marken
fran borjan belagd med kullersten.

Séder om ridhuset (Borrby 2) anlades den &stra kaserngarden, en plats for uppstalining
och 6vningar (nuvarande Josephsons torg). Aven har var marken grusad fran borjan. En
bjork var planterad pa kaserngarden, i linje med ridhusets centralaxel. Den fungerade som
valkant riktmarke, men 1983 sdgades den ner av en varnpliktig. 1998 aterplanterades en
bjork pad samma plats.

Varje stall var for en skvadron, dvs 100 hastar. Byggnaden pa fastigheten Simrishamn 1
var tionde skvadronens stall. Enligt Ystads militérhistoriska museums hemsida pabdrjades
byggandet av stallen 1906, och de hade férlaggning pa vindarna. Av Gustaf Virderots ned-
tecknade minnesbilder fran regementet att déma var dock vindarna till fér férvaring av foder.

Stallets arkitektur féljer en standard inom militaren vid den hér tiden, sannolikt ar de
byggda efter typritningar av Erik Josephson. Snarlika stallbyggnader fran samma tid finns pa
tex regementen i Eksjo och Skdvde, och dven stallarna i exempelvis Kviberg i G6teborg &r
uppbyggda enligt samma princip.

Efter att de ridande férbanden upphért anvéndes stallet som tyghus, det vill sédga férrad
for tygmateriel (dvs vapen, ammunition, fordon och signalmateriel). Idag anvénds den som
museimagasin.

Byggnaden pa fastigheten Borrby 2 uppférdes som 2:a bataljonens ridhus. P4 1940-ta-
let byggdes det om till motorverkstad. P4 1960-talet hade behovet av verkstader 6kat och
det gamla ridhuset byggdes om pa nytt, till en mer modern verkstad med reparationsplats
for tva stridsfordon och sex hjulfordon. Vid ombyggnaden bevarades tre av byggnadens fyra
fasader relativt intakta, medan hela norra fasaden ersattes med en betongpelarkonstruktion
med garageportar. 1970 var ombyggnaden fardig. Verkstaden gick under namnet Milo-
verkstad (militiromradesverkstad). Byggnaden hyrs idag ut till diverse sméverksamheter
anvénds som kontor, lager etc.

i : == = = = == == :
Odaterade bilder fran tidigt 1900-tal som visar stall fran den andra utbyggnadsetappen, oklart vilka av de fem likadana stall-
byggnaderna som avbildas. Kélla: Ystads Militarhistoriska Museum (ymhm.se), ur Gustaf Virderots minnen.
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Rytarfesten i Vstad.
Voltigeryttaren,

Ostra kaserngarden, nuvarande Josephsons torg. Ridhusets s6dra Husarer vid ridhusets dstra gavel.
fasad. Odaterad bild. Kélla: Ystad militarhistoriska museum (ymhm. Kalla: www.gammalstorp.se.
se).

LS

Invigning 1970 av MiIoverkstaen i det gamla ridhuset. Kélla: S('jd\ra Skéningarna 1811-2000
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Nulédgesbeskrivning

Stallet (Simrishamn 1)

Byggnaden, uppford som stall, & en ldngsmal langa beldgen i nord-sydlig riktning. Den lig-
ger i regementsomréadets 6stra kant och gransar i 6ster till Sandskogen. Byggnadens véstra
fasad vetter mot den &ppna platsen norr om ridhuset (Borrby 2).

Stallbyggnaden har en hégrest mittdel med sadeltak och utmed langsidorna lagre
"sidoskepp” med pulpettak. Sidoskeppen &r helt i tegel, medan mittdelen har en
Overbyggnad av trapanel. Pa var langsida finns, asymmetriskt placerat, ett framskjutande,
hoégrest gavelparti med trapanel i 6vre delen. Byggnaden har en hog sockel av krysshamrad
granit. Sidoskeppens fasader liksom bottenvaningen pa mittdelen &r i rétt maskinslaget
tegel. Mittdelens Gvre del har fasader i gulmalad, spontad trédpanel. Sadeltaket ar belagt
med rott, tvakupigt lertegel och sidoskeppens pulpettak &r belagt med svart, bandtéckt
plat. | ytterkanterna har sidoskeppen bagformade gavelmotiv, och den rundade formen
aterkommer dven mitt pa langsidorna, intill de hogresta gavelpartierna.

Fonster i tegelfasader &r bitvis ursprungliga gjutjarnsfonster med munblast glas. |
dvrigt dr fonstren hir sentida tvaluftsfénster i tréa (framfér allt mot ster) och i aluminium
(mot véster). Fonstren r i en tegelrdd kulér. | de 6vre, trapanelkladda fasaddelarna sitter
ursprungliga, smasprojsade trafénster med munblast glas, mélade i samma gula kulér som
panelen.

Portar och doérrar i markplan &r genomgéende sentida, rédmalade dorrar i trapanel eller
stal. | gavelspetsarna mot norr, séder och Gster finns ursprungliga/aldre stora luckor med
dekorativa beslag bevarade.

Bevarandegrad: Byggnadens helhetskaraktar ar valbevarad, &ven om flera
forandringar har skett. Att doma av foton av liknande stallbyggnader i Eksjo och
Skovde, var sidoskeppens langsidor fran bérjan helt utan fonster, forutom vid de
bagformade gavelmotiven (ljusinsldpp i stalldelen skedde genom fénsterraden i den 6vre
trakonstruktionen). P& de tidigare slutna l&ngsidorna har fénster tagits upp. Sadeltaket
var frdn bdérjan belagt med skivtackt plat i stéllet for tegel. Flertalet portar har forstorats.
Fran borjan hade portarna stickbagiga valv. Enstaka fonster har murats igen. En ny
stor garageport med skdrmtak har ersatt en dldre port mot vaster. Ovanvaningen &r
relativt vélbevarad, men trédpanelen &r enligt uppgift i planbeskrivningen utbytt. Panelens
ursprungliga utseende ar inte klarlagt.

Ridhuset (Borrby 2)
Byggnaden, uppford som ridhus, &dr en langsmal langa beldgen i dst-vastlig riktning. Soder
om den ligger Josephsons torg som &r en grasbevéxt yta, i norr en stor 6ppen yta belagd
med gatsten.

Byggnaden har en hdg sockel i krysshamrad granit och fasaderna ar av rétt, maskinslaget
tegel. Den &r hogrest och har ett sadeltak belagt med rott, tvakupigt lertegel. Vid
taknocken finns fem ventilationshuvar med pyramidformat tak av svart plat. Langs takfoten
|6per en trappstegsfris. Mot sdder och pa gavlarna har byggnaden kvar sin ursprungliga
fonstersattning med hogt sittande fonster. Fonsterbréstningarna ar drygt tvad meter héga
vilket gor att fasadernas nedre del &r sluten. Mot soder finns tre utskjutande risaliter med
portar/dérrar i och mot norr finns en central risalit dér porten har murats igen. Pa risaliternas
tak ligger svart, bandtéckt plat. Fasaden ar rytmiskt indelad med stravpelare mellan varje
fonster. Ursprungliga, smasprojsade gjutjarnsfonster malade i tegelrdd kuldr &r bevarade
mot séder och pa gavlarna. | den mittersta risaliten mot séder finns en aldre port med
dekorativa beslag. Ovriga dérrar och portar &r utbytta. Mot norr 4r i princip hela nedre delen

14 Nyréns Arkitektkontor



av den ursprungliga tegelfasaden borta, bortsett fran en centralt placerad risalit. Langs
fasaden I6per en rad stora gréna garageportar av modernt snitt. Mellan portarna finns
kraftiga betongpelare som bér 6vre delen av fasaden. | den 6vre delen av fasaden har flera
fonster murats igen, medan andra har ersatts med nya smasprdéjsade fonster med kraftigare
dimensioner &n originalfénstren. Mot s6der och norr finns klockor i de centrala risaliternas
gavelrdsten.

Bevarandegrad: Byggnadens helhetskaraktar ar mycket vélbevarad, bortsett fran den
norra fasadens nedre del som genomgatt en total omdaning. Forandringar i 6vrigt sedan
ursprunget omfattar ny takbelaggning (tegel istallet fér slét plat), nya dérrar, stor ursprunglig
port centralt p& dstra gaveln ersatt av fonster, ca tre nya fonster under de ursprungliga
fonstren pa sédra fasaden och gavel mot vaster.

Josephsons torg

Josephsons torg &r en grasbevéxt yta med en bjork planterad i centralaxeln som gar i nord-
sydlig riktning fran portalkasernerna i séder. Byggnaden pa fastigheten Borrby 2 ligger som
en fondbyggnad utmed torgets norra sida. Gréasytan avgransas mot byggnad och mot gator
av ranndalar i betong. Narmast ridhusbyggnaden &r marken grusad.

Oppen yta norr om ridhuset (Borrby 1 och 2)
Ytan &r belagd med smégatsten. Det férekommer ranndalar i betong. Lédngs gatan i norr
star fem trdd. P& den 6ppna ytan finns en gjuten betongplatd med ramp.

W Y i
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Plan 6ver omradet. Kalla: Lantmateriet.
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Stallets s6dra gavel.

Stallets véstra fasad.
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htvéitr gavel och sodra )

Ridhusets norra fasad.

Ridhusets 6stra gavel.
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Josephsons torg fran sster. Ridhuset till hoger och poralkasernrna till vanster.
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Kulturhistorisk vardebeskrivning

Regementet i Ystad &r en del i historien om Sverige som krigs- och férsvarsmakt, och om
Ystad som en stad praglad av militdr narvaro. Omradets uppbyggnad och arkitektur &r
tidstypisk fér regementsanlaggningar fran tiden kring sekelskiftet 1900. Det speglar tidens
moderna ideal med en strikt planlaggning, som bland annat harrérde fran nya insikter an-
géende hygien och halsa. Regementsomradet &r en helhetsmiljo dar de olika byggnaderna
med sina varierande ursprungsfunktioner tillsammans &r uttryck for den tidens militéra orga-
nisation. Regementsomradet &r i stora drag mycket vélbevarat, vilket gor att denna historia
ar avlasbar i miljon. P4 s vis har omradet ett hgt samhallshistoriskt och arkitekturhistoriskt
vérde.

Stall, ridhus och 6ppna ytor inom planomradet &r en betydelsefull del i den kulturhisto-
riskt vardefulla helhetsmiljon. Denna del av regementet illustrerar den mycket centrala roll
hasten hade inom militdren nar anldggningen uppfordes. Bebyggelsen i regementets andra
utbyggnadsfas, bestdende av stallar och ridhus som omger en 6ppen exercisplats, utgor
en sammanhallen miljo med visuella samband mellan byggnaderna. Av fem stall finns idag
fyra bevarade (det femte 18g dér Ystad Studios idag ligger). Stallen var fran bérjan likadant
utformade, men de fyra kvarvarande stallen har férandrats i varierande grad. Stallet pa fast-
igheten Simrishamn 1 &r jamte det i kvarteret Torna (Cineteket) det bast bevarade. Ridhuset
ar en mycket vélbevarad byggnad, bortsett fran den radikalt ombyggda norra fasaden. Den
norra fasaden speglar omradets anvandning under 100 ar, med omstallningen fran hast till
motorfordon som den kanske stérsta forandringen.

Vardebérande karaktarsdrag

Obebyggda ytor

De obebyggda ytorna inom planomradet &r av varde ur olika aspekter. Sett till omradets
historiska anvandning ar exercis- och uppstéllningsplatser mycket karaktaristiska. 1000
dragoner med hastar var verksamma pa regementet i borjan av 1900-talet, vilket kravde
sin plats. Oppenheten &r ocksa av varde i relation till bebyggelsen och hur den kan upple-
vas. Den obebyggda platsen norr om ridhuset (fastigheten Borrby 1 samt del av kvarteret
Kristianstad) samlar de fyra bevarade, enhetligt uppférda stallbyggnaderna i och med att
de alla vetter mot denna yta. Josephsons torg séder om ridhuset fungerar som monumental
entréplats sett fran portalen vid Kasernviagen. Ridhuset samspelar med platsen genom att
dess mycket valbevarade, symmetriska sydfasad utgor torgets fond.

Enhetligt utformad bebyggelse

Bebyggelsen pa hela regementsomrédet har gemensamma karaktérsdrag vad galler ma-
terial, form och farg. Det roda teglet &r genomgéende, fasader ar strikt och symmetriskt
uppbyggda och fonster ar smasprdjsade, stickbagiga fonster i gjutjarn eller trd. For en mer
detaljerad beskrivning hénvisas till "Ystads byggnadsordning, Regementet” sidan 10-11.
Det finns &ven en enhetlighet i bevarandegraden, dvs att i princip samtliga byggnader &r
mycket vélbevarade till sin helhetskaraktér.

Bebyggelsens struktur och skala

Byggnaderna inom regementsomradet bestar av raka langor grupperade tillsammans kring
olika rum. Stadsplanen kannetecknas av stramhet och symmetri. Skalan pa bebyggelsen &r
generellt sett 1ag, med portalkasernerna i tre vaningar plus vindsvaning som hogsta bebyg-
gelse.
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Avlasbara funktioner

Regementsomradets strukturerade planering med byggnader for olika &ndamal grupperade
tillsammans (ex stall och ridhus i dstra delen) &r betydelsefull for férstaelsen av omradets
historia. | den man byggnadernas ursprungliga funktion avspeglas i deras utformning &r
detta av stor betydelse for det kulturhistoriska vardet. Exempel pa detta &r ridhuset med de
hogt placerade fonstren och stallet med sin tradverbyggnad och inlastningsluckor till vinden
vilket signalerar att det ar en form av ekonomibyggnad. Ridhusets norra fasad med de
manga portarna &r inte ursprunglig men visar pa hur byggnaden levt vidare med ny funktion
sedan behovet av ett ridhus forsvann.

Rdnndalar

Inom omradet &r marken inte anordnad som i den traditionella kvartersstaden med trottoa-
rer. Har har de 6ppna ytorna varit sldta och grusade. Ranndalar gjutna i betong kantar om-
radets gator och omger dven vissa byggnader (exempelvis ridhuset). Markens anordnande
ar av betydelse for omradets karaktar, och rdnndalarna ar ett karaktéristiskt inslag.

Stallet (Simrishamn 1)

= Byggnadens volym, hojd och proportioner.

= Fasader i rott, maskinslaget tegel i kryssférband och sockel i krysshamrad granit.

= En strikt och rytmisk fasaduppbyggnad.

= Ursprungliga smaspréjsade gjutjarnsfonster med vagiga fonsterbleck.

= Aldre traportar med dekorativa smidesbeslag.

= Utskjutande balkar ovan inlastningsluckor.

= Overbyggnad i trapanel (exakt utformning pa ursprunglig panel ej klarlagd).

= Ursprungliga smasprojsade trafonster. Fénstren &r i en luft eller eventuellt fasta vilket
gor att de har ett sméckert utseende.

= Takmaterial tegel och pléat.

= Sadeltak med sammanhangande takyta med rytmiskt placerade takfonster.

= Utskjutande takfot med synliga taksparrar.

Ridhuset (Borrby 2)

= Byggnadens volym, hojd och proportioner.

= Fasader i rétt, maskinslaget tegel i kryssforband och sockel i krysshamrad granit.
= En strikt, rytmisk och symmetrisk fasaduppbyggnad.

= Ursprungliga smasprdjsade gjutjarnsfonster med vagiga fonsterbleck.
= Ej ursprungliga smasprojsade fénster mot norr.

= Aldre traport med dekorativa smidesbeslag.

=  Takmaterial tegel och plat.

= Sadeltak med sammanhdngande, obruten takyta.

= Ventilationshuvar.

= Utskjutande takfot med synliga taksparrar.

= Klockor centralt pa fasader mot norr och soder.

Josephsons torg
»  Oppenhet och symmetri.

= Ré&nndalar.

Yta norr om ridhuset
= Obebyggd, 6ppen yta.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan fér regementsomradet fran 1999 upprattades i samband med att mili-
tdren lamnade regementet. Planens syftade till att mojliggéra annan verksamhet pa omrédet
och att tillvarata omradets kvaliteter och bevarandevéarden.

Anvandning

Josephsons torg &r planlagt som torg. Den obebyggda fastigheten Borrby 1 norr om
ridhuset &r kvartersmark med anvéndningsbestdammelse P - parkering. Borrby 2 (ridhuset)
och Simrishamn 1 (stallet) &r kvartersmark med anvéndningsbestdmmelse J - sméindustri,
hantverk och lager (e stérande).

Obebyggda ytor

Inom det aktuella planomradet finns inga outnyttjade byggratter i géllande plan. All kvarter-
smark som inte redan ar bebyggd &r prickad, vilket innebar att den inte far bebyggas. Det
finns dock inga hinder fér att ytorna anvénds som upplag, materialgard, uppstéllning av for-
don, att de stangslas in etc. Det finns inga bestdmmelser att marken inom dessa omraden
ska vara tillganglig for allménheten. De bestdmmelser om skydd av kulturvdrden som finns
i géllande plan galler byggnaderna och inte kvartersmark eller allmén platsmark. Det finns
dock rad och riktlinjer i planbeskrivningen fér "kaserngardar, gator mm” (sidan 7):

= Samtliga gator med sméagatsten och gjutna vattenrannor skall bevaras.

= Ursprunglig stenséttning langs byggnaderna 002 och 003 skall bevaras.

= Grasmattor och trad mellan byggnaderna 002, 003, 025 och 008 skall bevaras.

Byggnaderna

Stallet och ridhuset &r férsedda med rivningsférbud och skyddsbestdmmelser som anger

att fasader ska bevaras enligt riktlinjerna i beskrivningen. | planbeskrivningen (sidan 5) finns

foljande rad och riktlinjer for samtliga byggnaderna:

= Vid om- och tillbyggnad samt renovering bor material och metoder lika befintligt anvan-
das.

= Fasadandringar bor endast ske for att anpassa en byggnad till sitt nya anvandningssétt,
for att aterstélla byggnaden i ursprungligt skick eller for att hoja dess arkitektoniska
véarde.

= Samtliga byggnader bér i sin helhet goras tillgangliga for rorelsehindrade i samband
med ombyggnad.

= Aven mindre ombyggnader och kompletteringar utéver gangse underhall skall anmélas
till byggnadsnamnden for byggsamrad.

Dessutom géller fér byggnad 6 (ridhuset):

= Sodra, 6stra och véstra fasaden far e férandras bortsett fran nytillkomna fénster och
dorrar.

Kommentar till gdllande detaljplan

Planen ar tydlig vad géller foljande:

= Komplettering med ny bebyggelse inom det aktuella planomradet ar inte mgjlig i och
med att prickmark férhindrar nybyggnation. Planandring krévs om ny bebyggelse skall
uppfdras.

= Rivningsférbud galler fér befintliga byggnader.

= Paridhuset far sédra, 6stra och véstra fasaden ej forandras bortsett fran nytillkomna
fonster och dorrar.
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Byggnaderna &r férsedda med skyddsbestammelser (q), vilket innebér att de omfattas av
forvanskningsférbudet i PBL 8:13 (tidigare PBL 3:12). Férvanskningsférbudet dr dock inte
uttryckligen namnt varken péa plankarta eller i planbeskrivning. Férbudet géller &nda, men en
Okad tydlighet &r 6nskvard.

| 6vrigt lamnar planen en del utrymme for tolkningar. De riktlinjer i planbeskrivningen som
man hénvisar till i skyddsbestammelsen &r formulerade som bor-krav. De anger inte i detal]
vad det &r hos byggnaderna som omfattas av skyddet. Riktlinjerna fér kaserngéardar och
gator ar formulerade som att gatsten mm "skall bevaras", men det finns inga bindande be-
stdmmelser pa plankartan vad géller marken. Att kvartersmark kan anvéndas som exempel-
vis upplag eller sténgslas in (ej plank d& marken &r prickad) skulle ha en marginell paverkan
pa platsens grundlaggande kulturvérden.

Sammanfattningsvis innebér planen ett starkt skydd fér omradets karaktér i och med att ny
bebyggelse inte tillats, och ett starkt skydd fér byggnadernas kulturvarden (rivningsférbud
och férvanskningsférbud). Den exakta innebérden i skyddet och vilka dndringar som kan
tilldtas &r dock oppet for tolkningar. Nar Lansstyrelsen havde byggnadsminnesférklaringen
av regementet &r 2000 ansag man att denna detaljplan utgjorde ett tillrackligt starkt skydd
for platsens kulturvarden.

Foreslagen detaljplan

Den foreslagna detaljplanen syftar till att géra det méjligt att bygga om stallet (Simrishamn
1) till bostéder och ridhuset (Borrby 2) till kontor och verksamheter. Syftet &r ocksé att moj-
liggora ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Borrby 1, pa exercisplatsen norr om ridhuset.
| planen ingar att 4ndra anvandningen av véstra och &stra delen av Josephsons torg fran
allmén platsmark till kvartersmark for parkering.

Nybyggnation

Planen medger nybyggnation av bostadshus i norra delen av kv Borrby, langs Sixten Spar-

res gata. Hogsta byggnadshojd &r satt till 16,5 meter vilket méjliggor bygge av hus i fem

vaningar plus takvaning. Byggnadsbredden har reglerats till 22 meter. Séder om denna

byggratt ar marken korsprickad och det tillats byggande av komplementbyggnader med

hégsta byggnadshojd tre meter. Bebyggelsens utformning regleras:

= Fasader ska vara rétt tegel, inslag av tra far férekomma. | planbeskrivningen anges
dessutom att teglet bér vara slaget tegel med en levande (melerad) yta.

= Tak ska vara sadeltak och av rott tegel eller svart bandfalsad plat.

= Gavel ska méta takfall

= Fasader ska avslutas med gesims pa langsidor

=  Takkupors utseende regleras

= Sockelhojd regleras

= Balkonger far endast finnas mot séder och deras matt regleras.

= Terrasser i takfall tillats.

= Komplementbyggnader ska ha fasad av tegel eller mélat tra. Tak ska vara plat, papp
eller vegetation.
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Stallet (Simrishamn 1)

Planen syftar till att mojliggora ombyggnad av stallet till bostadshus. Enligt planbeskrivning-

en ar det foreslaget 18 ldgenheter varav 15 med egen ingang direkt fran Bjornstjernegatan.

Komplementbyggnader tillats dster, norr och séder om byggnaden. Byggnaden férses med

rivningsférbud (r) samt skyddsbestammelser (q) som &r formulerade:

= Tak ska vara av rott tegel pa hogdelen och av svart plat pa lagdelen.

= Fasadmaterial ska vara rott tegel i bottenvaningen och staende listtackt trapanel i ovan-
vaningen.

= Sockel ska vara av granit och avsatt.

= Fonster av gjutjdrn ska bevaras.

= Underhéll av exteriora delar ska géras med traditionella material och metoder.

Dessutom &r byggnaden férsedd med utformningsbestammelser (f):

= Tak ska vara av rott tegel eller plat pa hogdelen och pulpettak av svart plat pa lagdelen.

= Takkupor ska ha vélvda tak och raka sidor av plat lika takkulor.

= Fasader ska utformas med rott tegel i bottenvaningen och stdende listtéckt trdpanel i
ovanvaningen.

= Sockel ska vara i granit.

= Komplementbyggnader ska vara av malat tra. Tak ska vara av papp eller plat.

Ridhuset (Borrby 2)

Befintlig byggnad pé fastigheten Borrby 2 far &ndrad anvandning fran icke stérande smain-
dustri, hantverk och lager till verksamheter, detaljhandel och kontor. Byggnaden férses med
rivningsférbud (r) samt skyddsbestammelser (q) som &r formulerade:

= Sockel ska vara av granit och avsatt.

= Fonster av gjutjarn ska bevaras.

= Underhall av exteriéra delar ska géras med traditionella material och metoder.

= Tak ska vara av rott tegel.

* Fasadmaterial ska vara rott tegel.

= Ventilationshuvar ska bevaras.

= Urtavla och visare pa risaliter pa norra och sddra fasaderna ska bevaras.

Dessutom &r byggnaden férsedd med utformningsbestammelser (f):

= Tak ska vara sadeltak.

= Sockel ska vara av granit.

= Tak ska vara av rott tegel eller plat.

= Fasader ska utformas med rott tegel.

= Ventilationshuvar ska vara av plat och sidorna ska vara férsedda med galventiler.

Gator, torg och platser

Josephsons torg ar planlagt som torg och det dr angivet att markytan inte far hardgoéras. |
planbeskrivningen star det att platsen ska lamnas 6ppen och att grasskiktet tas bort och
den grusade ytan aterstélls med stenmjol.
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Antikvarisk kommentar till f6reslagen detaljplan

Stallet (Simrishamn 1) och ridhuset (Borrby 2)

Foreslagen detaljplan bedoms inte ge ett fullgott skydd fér byggnadernas kulturvarden. Dels
beroende pa planens intentioner vad galler ombyggnad och nybyggnation, dels beroende
pa hur planbestdmmelserna ar utformade.

Vad géller bestammelsernas utformning sa fokuserar de i hog grad pa material och detaljer,
men det saknas ett 6vergripande férvanskningsférbud och skydd av byggnadernas helhets-
karaktéar. Ett férvanskningsforbud &r inte nagot forandringsférbud, utan det ar de egen-
skaper som gor byggnaden sérskilt vardefull som skyddas. | det aktuella fallet innebar det
exempelvis att mojligheten att ta upp nya fonster och dorrar i tegelfasader behover regleras.
Det bér dven inféras bestammelse om byggnadshéjd (lik befintlig) for befintliga byggnader
for att varna om deras skala och volym.

Utformningsbestammelser (f) bor inte anvdndas fér befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse, utan d& ska enligt Boverkets riktlinjer skydd av kulturvirden (q) och varsamhetsbe-
stdammelser (k) anvidndas. Varsamhetsbestdammelser kan betraktas som utformningsbe-
stammelser for befintlig bebyggelse med kulturvarden. De kan till exempel anvéndas for att
reglera utformning av nya tillagg och andringar, eller for att styra anvédndandet av ett visst
material. Skydd av kulturvdrden (q) anvinds for att skydda sddant som ska bevaras, exem-
pelvis ursprungliga jarnfonster som planen foreskriver. Det kan har med férdel anvéndas
dven exempelvis for granitsockeln.

Fran antikvarisk synvinkel kan det vara mgjligt att bygga om stallet till bostader. Det behdver
dock ske pa ett varsamt satt och bor féregas av en antikvarisk férundersokning. Detaljpla-
neférslaget baseras pa ett framtaget ombyggnadsforslag som inte forefaller vara varsamt.
15 nya lagenhetsentréer pa véstra langsidan skulle innebara omfattande ingrepp i befintlig
tegelfasad och byggandet av takkupor skulle férvanska byggnadens karaktar av stall och
ekonomibyggnad. Till stallbyggnadens kulturhistoriska varden hor att dess ursprungliga
funktion som stall &r avlasbar samt att den &ar enhetligt utformad med de 6vriga stallbygg-
naderna. Takkupor och takterrasser bor inte tillatas. Mot véster bor heller inte ytterligare
takfonster tillatas. Forrad bor anordnas inom byggnaden. Sérskilt olampligt &r det att tillata
komplementbyggnader s6der och norr om stallbyggnaden. Pa korsprickad mark saknas
exploateringsgrad och byggnadshgjd.

Nybyggnation (Borrby 1)

Nybyggnation norr om ridhuset i kv Borrby skulle innebéara stor negativ paverkan pa rege-
mentets kulturhistoriska véarden. Det skulle paverka ett av omradets typiska karaktérsdrag,
namligen den obebyggda ytan (exercisplatsen) mellan stallbyggnaderna pa ett i princip irre-
versibelt satt. Den féreslagna bebyggelsen &r av en héjd (fem vaningar plus takvaning) som
overstiger all befintlig bebyggelse pa regementsomradet. Till detta kommer komplement-
byggnader, till exempel parkeringslédngor. Med tomtens centrala placering skulle detta fa en
mycket stor paverkan pa hela regementsomradets karaktar. Det skulle innebéra en splittring
av befintliga rumssammanhang i omradet samt samband mellan byggnader.

Det &r av stor vikt vid nybyggnation i ett omrdde som detta att man forhéaller sig 6dmijuk till
befintliga karaktéarsdrag och varden. Bebyggelsen i kv Malmé ar ett bra exempel pa for-
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tatning av det hér slaget. De nya husen foljer omradets 6vergripande struktur, de har en
anpassad hojd och de har plockat upp flera sardrag i gestaltningen fran omradet.

Josephsons torg

Att anordna markparkering pa Josephsons torg innebar liten paverkan pa omradets kultur-
historiska varden. Platsens 6ppenhet och symmetri bibehalls och en parkering av detta slag
ar en reversibel atgard.

Sammanfattning, konsekvensanalys

Har foljer en sammanstallning av konsekvenserna utifran tidigare identifierade vardefulla
karaktardrag.

Obebyggda ytor

Ny, hég bebyggelse (med komplementbyggnader) pa ytan norr om ridhuset (idag planlagd
som industrifastighet och parkering) innebar stor paverkan pé hela regementsomradets
karaktar och kulturhistoriska varden. Det skulle innebéra en splittring av befintliga rums-
sammanhang i omradet samt samband mellan byggnader. Enligt géllande plan kan industri-
fastigheten anviandas som exempelvis upplag, uppstalliningsplats samt stangslas in, vilket
dock &r av mindre betydelse fér regementsomradets kulturhistoriska vérden.

Enhetligt utformad bebyggelse

Ombyggnad av stallet (Simrishamn 1) enligt planens intentioner skulle innebéra sa pass
stora forandringar av stallbyggnaden att enhetligheten mellan de olika stallbyggnaderna
skulle férvanskas. Det skulle ocksa innebéra att stallbyggnaden bryter av fran 6vrig bebyg-
gelse pa regementsomradet vad géller bevarandegrad. Planens konsekvenser for ridhuset
(Borrby 2) &r mer oklara.

Bebyggelsens struktur och skala

Foreslagen ny bebyggelse i fem vaningar plus vindsvaning skulle bryta av kraftigt mot omra-
dets helhetskaraktar vad géller skala, vilket skulle ha stor negativ paverkan pa hela rege-
mentsomradets kulturvarden.

Avlasbara funktioner

En ombyggnad av stallet (Simrishamn 1) enligt planens intentioner skulle férsvara byggna-
dens avlasbarhet och darmed inverka negativt pa det kulturhistoriska véardet. Nybyggnation
norr om ridhuset skulle paverka helhetsmiljons avlasbarhet och férstaelsen for platsens
historia.

Byggnaderna

Ombyggnad av stallet (Simrishamn 1) enligt planens intentioner skulle innebéra en fér-
vanskning av den kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnaden. Vad géller ridhuset (Borrby
2) 4r konsekvenserna mer oklara, men planbestdmmelserna innebér inte nagot tillfredsstél-
lande skydd fér byggnadens kulturvarden.
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Underlagsmaterial

Forslag till detaljplan:

= Detaljplan for Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2 m.m. inom stadsdelen Regementet i
Ystad. Ystads kommun, Skane lan. Samradshandling 2018-02-05.

=  Samradsyttrande for ny Detaljplan for Simrishamn 1 m fl. Lansstyrelsen Skane 2018-
0417 (Dnr 402-9986201)

Program till detaljplan:

= Program till detaljplan for Kristianstad 2 m.fl. inom det f.d. Regementsomradet i Ystads
tatort. Ystads kommun, Skane lan 2011-12-05 (Dnr 2011.0009-214)

=  Samradsredogorelse Program till detaljplan for Kristianstad 2 m.fl. inom det f.d.
Regementsomradet i Ystads titort. Ystads kommun, Skéne lan. 2014-08-12 (Dnr
2011.0009-214)

Gallande detaljplan:
= Detaljplan for Regementsomradet i Ystad inom stadsdelen Sandskogen. Ystads
kommun, Skane l&an. Antagen 1999-09-16.

Fordjupad oversiktsplan:
= Staden Ystad 2030. Férdjupning av 6versiktsplanen for Ystads kommun.
Utstaliningshandlingar juni 2030 (inkl samrédsredogdrelse).
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